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ORD. : N° /

ANT.: Su presentacion ingresada a nuestro Sistema
de Oficina de Partes con fecha 06.03.2025 y
los antecedentes complementarios recibidos
a través de correo electrénico del
14.03.2025.

MAT.: Se pronuncia respecto del limite de las zonas
establecidas por la Modificacion al Plan
Intercomunal de Valparaiso Satélite Borde
Costero Sur para los predios Rol SII N° 277-
142 y N° 277-143 de la comuna de Algarrobo.

Articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

vaLraraiso, U 3 ABR. 2025

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL
DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE VALPARAISO

: SR. BRANKO PAVLOVIC GUZMAN

Junto con saludar cordialmente, comunico a Usted que esta Secretaria Regional Ministerial
recibié su presentacion sefialada en el antecedente, a través de la cual solicita la aclaracién
del limite entre la “Zona de Extension Urbana 5 (ZEU 5)” y la “Zona de Proteccién de Cauces
y Valor Paisajistico (ZPCP)” establecidas por la Modificacion al Plan Intercomunal de
Valparaiso Satélite Borde Costero Sur (PIV-SBCS) para las parcelas 82, Rol SII N° 277-142
y 83, Rol SII N° 277-143, ubicadas en la Parcelacion Alcazar de Torres de la comuna de
Algarrobo. Lo anterior, debido a que segln consta en el Certificado de Informaciones Previas
Ne 78/2025, emitido por la Direccion de Obras Municipales “/a delimitacién de las zonas
sefialadas debera ser ratificada por la SEREMI MINVU”,

En atencion a lo solicitado, cabe sefalar, en primer lugar, que aun cuando el Certificado de
Informaciones Previas sefala que los predios se emplazan en zona ZEU 5 y ZPCP, se constata
que éstos se encuentran al interior de radio de 1000 metros que conforma la zona de
Extension Urbana ZEU 6 de Centralidad Intercomunal, la cual surge de la interseccion de la
via VT-S05 con las vias VC-S07 y VC-S08, en las cercanias de Loma Verde. Por lo anterior,
la porcion del predio que no corresponde a Zona de Proteccion de Cauces y Valor Paisajistico
debe cumplir con la normativa atingente a la Zona de Extensién Urbana 6 - Centralidad
Intercomunal, cuyas normas urbanisticas son las siguientes:

Uso generalizado del suelo:

- Residencial;

- Equipamiento de todo tipo de escalas mayor, media y menor; exceptuando recintos
militares, carceles, cementerios, plantas, instalacion de tratamiento y disposicion de residuos
solidos domeésticos y/o industriales, almacenamiento de caracter industrial o de transportes.
- Espacios Publicos

- Areas verdes.

Usos prohibidos:
Todos los no indicados precedente y especialmente bases militares, carceles, cementerios,

instalacion de tratamiento y disposicion de residuos sélidos domésticos y/o industriales, y
almacenamiento de caracter industrial o de transportes.



Condiciones de subdivision del suelo:
- Subdivision predial minima : 5.000 m=2.

Condiciones de subdivision del suelo:

- Coeficiente de Ocupacion maxima del suelo para uso residencial : 0,4

- Coeficiente de QOcupacién méaxima del suelo para usos no residenciales 10,7

- Coeficiente de Constructibilidad maxima :2,0

- Sistema de agrupamiento . aislado sin
adosamientos

- Distanciamiento minimo a predios vecinos ¥ 5 m.

- Antejardin minimo :10 m.

- Altura maxima : determinada
por rasante de 70°

- Estacionamientos exigidos para equipamientos : 1 x cada 50
m2 construidos

- Densidad bruta :500 hab/ Ha.

La imagen que se expone a continuacion, grafica la localizacion aproximada de los predios
en consulta, con relacion a la Zona de Extension Urbana 6 del Sector Alto de Algarrobo.

IMAGEN N° 1: EMPLAZAMIENTO DE PREDIOS ROL SII N° 277-142 Y N° 277-143 EN ZEU 6

# Predios: Localizacion aproximada

Luego, en lo que respecta a la Zona de Proteccion de Cauces y Valor Paisajistico (ZPCP),
hacemos presente a Usted que el articulo 6.4 de la Ordenanza del Plan Intercomunal definié
esta zona como “aquellos territorios del Satélite Borde Costero Sur que conforman cauces de
esteros y quebradas, cuencas, hoyas hidrogréficas, que requieren de la conservacion de la
flora y fauna silvestre propias del lugar, convenientes de mantener en su estado natural, asi
como adreas con pendientes sobre 80%, y dreas naturales de valor paisajistico”. En estas
zonas sblo se admite la forestaciéon nativa o introducida, previa consulta a la Corporacion
Nacional Forestal; paseos publicos, libres de construcciones y Areas Verdes.

En complemento a ello, el plano del Instrumento de Planificacion Territorial incorpord la
“Quebrada La Finca” como una de las areas que conforman la zona ZPCP en la comuna de
Algarrobo; no obstante, dada la escala gréafica del instrumento de planificacion territorial, no
es posible identificar los hitos fisicos que determinan el alcance territorial de esta zona.

Por lo anterior, con el objeto de aclarar la correcta delimitacion de las zonas en armonia con
la normativa establecida en el articulo 6.4 de la ordenanza del Plan, esta Secretaria Regional
Ministerial revisd la planimetria del instrumento de planificacion y la base cartografica
disponible en el Servicio, pudiendo constatar que el limite entre ambas zonas esta dado por
la linea imaginaria que une las coordenadas UTM (Datum WGS 1984, Huso 19S) que se
singularizan en la Tabla N° 1 y que se grafican en la imagen N° 2.

Tabla N° 1: Coordenadas UTM que definen el limite entre ZPCP y ZEU 6

Parcelas 82, Rol SII N° 277-142 Parcelas 83, Rol SII N° 277-143
ID | Coordenada X | Coordenada ¥ | ID Coordenada X Coordenada Y
1 255467,76 6303870,75 2 255476,52 6303809,01
2 255476,52 6303809,01 3 255487,29 6303762,06




IMAGEN N° 2: ZONIFICACION PIV SBCS — PREDIOS ROL SII N° 277-142 Y N° 277-143
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4, Finalmente, hacemos presente a Usted que la grafica predial se basa en la informacion
aportada por el requirente, siendo de su responsabilidad la determinaciéon de los limites
prediales y la geometria de los mismos.

Asimismo, se deja de manifiesto que el presente Oficio se enmarca dentro de las facultades
que le confiere el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones a esta
Secretaria Regional Ministerial en lo que respecta a la interpretaciéon de los instrumentos de
planificacion territorial. Por lo anterior, su contenido es de caracter casuistico y no constituye
un criterio de aplicacion general para la determinacion del alcance territorial de la Zona de
Proteccion de Cauces y Valor Paisajistico (ZPCP) en otros sectores del Plan Intercomunal de
Valparaiso Satélite Borde Costero Sur.

5. Publiquese en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a lo establecido
en el articulo 1.1.6 de la OGUC.

Se remite copia del presente Oficio a la Direcciéon de Obras Municipales de Algarrobo para su
conocimiento y consideracion en las acciones que correspondan.

Sin otro particular saluda atentamente a Usted

B ANALES
RPTARIA REGIONAL MINISTERIAL
Y URBANISMO REGION DE VALPARAISO

- Destinatario : contacto@voxmodular.cl

- Con copia : rberrios@municipalidadalgarrobo.cl; pcamposa@minvu.cl (Archivo art.4° LGUC)
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